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Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 1
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NEVA RC O,

Poikkeamiset asemakaavan maarayksisti 5.5.2026

Rakentamistoimenpide:

Toimistorakennuksen laajennus, osittainen kayttotarkoituksen muutos
seki korjaus- ja muutostyo.

POIKKEAMISET PERUSTELUINEEN

837-102-0007-0008, Frenckellinaukio 2, toimistorakennus (VIJ-PRT 103385414B) [C-9]
Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa liike-,
toimisto-, majoitus-, tuotanto- ja palvelutiloja seka kulttuuri- ja harrastustoimintaa palvelevaa

yksityista ja julkista tilaa.

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)
Rautatienkatu 14 A

FI-33100 Tampere
www.nevaco.fi
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Rautatienkatu 14 A
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1. Asemakaavamaiirays: 18100 rakennusoikeus kerrosalaneliometreind

Poikkeaminen:

Perustelu:

I'renckell

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)
Rautatienkatu 14 A

FI-33100 Tampere
www.nevaco.fi

Rakennusoikeuden laskettu maara 18.900 kemz2, ylitys 800 kem2

Kiinteiston vaipan sisilld olevat tilat otetaan rakennusoikeudelliseen kayt-
toon, myos kellaritiloihin ollaan sijoittamassa paakayttotarkoituksen mukai-
sia tiloja, joita asemakaavamuutosvaiheessa ei ole laskettu kerrosalaan.
Naiilla nykyisen vaipan sisdpuoleisilla laajennuksilla saamme vanhan
rakennuksen koko potentiaalin hyodynnettya.

Vaipan ulkopuolisia laajennuksia tulee yhteensa n. 400 m2. Nama
laajennukset liittyvit hotellitoiminnan edellyttamiin liikenneyhteyksiin.
Uusi esteeton padsisaankaynti Frenckellinpuistosta, josta mahdollistuu
saalta suojattu kulkuyhteys sillan kautta hotellitiloihin. Sisdpihan laajennus
puolestaan mahdollistaa valttaimattoman vertikaaliyhteyden ja uuden
paaportaan hotellin aulatiloista alemmassa kerroksessa sijaitseviin
ravintolatiloihin seka suojaiselle sisdpihalle.

KUVA 3, vaipan ulkopuoliset laajennukset


http://www.nevaco.fi/

2. Asemakaavamaéirays: Rakennuksen osan suurin sallittu kerrosluku (I)

Poikkeaminen: Sisidpihan puolelle rakennetaan kaksikerroksinen laajennusosa.

Perustelu:

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)
Rautatienkatu 14 A

FI-33100 Tampere
www.nevaco.fi

Laajennusosaan on tulossa laadukkaan hotellitoiminnan kannalta olennaisia
tilojen laajennuksia. Kulkuyhteys, uusi paaporras, padkerroksen aulatiloista
alemman kerroksen ravintolatiloihin ja kiinteiston sisdpihalle. Reception
alueen laajennus seka tasokkaan aulabaaritilan laajennus, sijoittuvat edella
mainitun padportaan yhteyteen. Niista tiloista saadaan myos viliton ja
esteeton nakoyhteys historiallisen viehattavalle sisdpihalle.

Nykyisen yksikerroksisen tiilirakenteisen rakennusosan vanha kaunis
julkisivu kaarevine raystiasdetaljeineen siilytetaan sellaisenaan osana
kokonaisuutta. Vanhan julkisivun uudisrakenteen sisain jaavista ikkunoista
sdilyy ennallaan kuusi ja neljaan avataan kulkuyhteys, ndissakin ikkunan
vanha yldosa sdilyttden. Vanha julkisivu on nahtavissa uuden lasijulkisivun
lapi. Uudisosa rakenteineen toteutetaan huolellisesti detaljoiden, myos
terassirakenteen liittyminen maantasoon. Kaikki suunnitellut uudet
rakenteet detaljoidaan ja suunnitellaan siten, ettd ne ovat palautettavissa,
mikali se tulevaisuudessa olisi tarpeen.

Lintuturvallisuus on otettu huomioon uusissa lasipinnoissa ja hankkeessa on
tutkittu mm. lintuturvallisten erikoislasien kaytto, joilla ehkaistaan
tormaysvaaraa.

505,0 m? julkisivu sisdpiha pohjoiseen ala
237,3 m? lasilaajennuksen peittoala

= 47% peittoala

KUVA 4, sisdpihan laajennuksen mééra ja peittoala julkisivussa
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KUVA 7, sisdpihanakyma suunnitelma, pa dvalaistus

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 6
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3. Asemakaavamaiariys: Rakennusala

Poikkeaminen:

Perustelu:

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)
Rautatienkatu 14 A

FI-33100 Tampere
www.nevaco.fi

NEVA RC O,

Sisdpihan puolelle rakennettava kaksikerroksinen laajennusosa ylittaa
rakennusalan rajaa itddn 12100 mm:n ja ldnteen 7000 mm:n verran.

Kohdassa 2. esitettyjen tilojen toiminnallisuuden vuoksi tilakoot tulee

olla riittavat, mutta suunnittelussa on pyritty pitimaan ne niin maltillisina
kuin mahdollista. Esitetylld ratkaisulla saadaan hotellitoiminnan kannalta
olennaisia tilojen laajennuksia. Kulkuyhteys, uusi paiporras, padkerroksen
aulatiloista alemman kerroksen ravintolatiloihin ja kiinteiston sisapihalle.
Reception alueen laajennus seki tasokkaan aulabaaritilan laajennus,

sijoittuvat edelld mainitun paidportaan yhteyteen.

Vanhan julkisivun uudisrakenteen sisadn jaavista ikkunoista siilyy
ennallaan kuusi ja neljaan avataan kulkuyhteys, ikkunan vanha yldosa
sdilyttden. Vanha julkisivu on ndhtavissa uuden lasijulkisivun lapi.
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KUVA 8, rakennusalan ylitykset sisdpihalla
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4. Asemakaavamaariys: Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema (+96.23, +97,94)

Poikkeaminen: Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-

Perustelu:

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)
Rautatienkatu 14 A

FI-33100 Tampere
www.nevaco.fi

asema on madritelty kaavaan: Koskisiipi D- ja E-osissa +96,23 ja Puistosiipi
C-osassa +97,94. Poikkeaminen koskee rakennuksen kosken puoleista
Koskisiipi D-osan itasivua, Koskisiipi E-osaa seki Puistosiipi C-osan
etelapuolta. Poikkeamisen/korotuksen maara naissa kussakin n. 120 mm.

Saneeraushankkeen yhteydessa erityisesti Koskisiipeen (D ja E) ja
Puistosiipeen (C) sijoittuvien hotellitilojen osalta joudutaan uusimaan
kattorakenteet, jotta rakennuksen terveellisyys ja turvallisuus
majoitustoimintaan voidaan varmistaa. Kattorakenteiden uusimisen
yhteydessa niiden lJammon- ja daneneristysarvot tuodaan nykymaaraysten
mukaiselle tasolle. Samoin uusien rakenteiden tuuletus toteutetaan niin, etta
voidaan varmistaa rakenteen pitkaaikaiskestavyys, minka takia katon
harjakorkeus nousee n. 530 mm. Kattolappeiden nosto on myos
valttamatonta, jotta hotellihuoneissa saavutetaan lain edellyttima
huonekorkeus. Uuden kattorakenteen raystasdetalji on suunniteltu siten,
etta ulkoraystiaan osalta korkeusasema olevaan tilanteeseen ei muutu.
Rakenteen vaatima korotus tulee sisadnvedettyna katon ja seinan
leikkauskohtaan n. 600 mm raystaalta harjan suuntaan (KUVA 9), tama
korotus on ainoastaan n. 120 mm ja se saadaan toteutettua alhaalta pain
katsoen vaakakourumaiseksi. Edella mainitun kattolappeen kulman
muutoksen yhteydessa on varauduttu muuttamaan D- ja E-osien valisen
koskenpuolisen katon palomuurikorotuksen kulma kattomuotojen mukaisin
ja nykytilaa vastaavin detaljein ja materiaalein.

LUMIESTEEN /LUNETIN KOHDALLA

VESIKATTORAKENTEEN NOSTO
TUULETUSRAKO 50

TUULETUSRAKO ~30
1RAYSTAALLA VANERIN ALLA

KUVA 9, Raystisleikkaus, Penark Oy 2.3.2026
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KOSKISIPI E,_LUNETT; 1:20

KOSKISIP E,_UUDET RAKENTEET: 1:20

T~

KUVA 12, suunnitelmanikyma Valssipadon sillalta

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)
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5. Asemakaavamaariys: [ sr-40 | Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas sekd
kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tdrked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja muutostoilld ei saa turmella rakennuksen,
rakenteiden, julkisivujen tai kiintedn sisustuksen rakennustaiteellisia, rakennusteknisid eikd
kulttuurihistoriallisia arvoja.

Poikkeaminen: Rakennuksen yldpohjarakenteita uusitaan kohdassa 4 mainituilla tavoin.
Koko kiinteiston osalta sdilyy n. 64 % siilyneista alkuperiisista
kattotuolirakenteista. Rakennuksen julkisivurakenteita ei padsaantoisesti
pureta. Sisdpihan puolella oleva myohemmin lisdtty parvekerakennelma
puretaan ja palautetaan alkuperiiset ikkunat paikalle. Julkisivun ikkunoihin
tukeutuen toteutetaan kaavan yleismaaraysten mukaisesti kulkuaukkoja
sisdpihan puolella vahiisesti kaksikerroksisen laajennusosan kohdalla.
Kahden kerroksen korkuiset ikkunat jaetaan osassa rakennusta kahdeksi
ikkunaksi noudattaen rakennuksen sisapuolista kerrosjakoa.

Perustelu: Rakennuksen julkisivuihin tehtavat muutokset ja tarpeelliset purkutoimen-
piteet heikentavat vahaisissa maarin rakennuksen kulttuurihistoriallisia
arvoja, mutta toisaalta maltilliset muutokset mahdollistavat ja turvaavat
rakennukseen uuden hotellitoiminnan edellytykset ja rakennuksen
olemassaolon myo0s tulevaisuudessa.

Saneeraushankkeen yhteydessa erityisesti Koskisiipeen (D ja E) ja
Puistosiipeen (C) sijoittuvien hotellitilojen osalta joudutaan uusimaan
kattorakenteet, jotta rakennuksen terveellisyys ja turvallisuus majoitus-
toimintaan voidaan varmistaa. Kattorakenteiden uusimisen yhteydessa niiden
lammon- ja 4aneneristysarvot tuodaan nykymaaraysten mukaiselle tasolle.
Samoin uuden rakenteet tuuletus toteutetaan niin, ettd voidaan varmistaa
rakenteen pitkiaikaiskestavyys, minka takia katon harjakorkeus nousee n.
530 mm. Kattolappeiden nosto on myos valttamatonta, jotta hotellihuoneissa
saavutetaan lain edellyttima huonekorkeus.

Sisapihan kaksikerroksiseen laajennusosaan on tulossa laadukkaan
hotellitoiminnan kannalta olennaisia aulatilojen laajennuksia. Kulkuyhteys
padkerroksen aulatiloista alemman kerroksen ravintolatiloihin, reception
alueen laajennus seka tasokkaan aulabaaritilan laajennus, jotta molemmista
tiloista saadaan viliton ja esteeton nakoyhteys historiallisen viehattavalle
sisapihalle. Tassa yhteydessa uuden rakenteen kohdalla sijaitsevista
kymmenesta ikkunasta kuusi sédilytetadan ennallaan ja neljan kohdalla vanha
ikkuna-aukko avataan kulkuyhteydeksi, eli tilla kohdalla 60 % ikkunoista
sdilyy tdysin ennallaan ja avattavienkin ikkuna-aukkojen kohdalla kaarevat
yldaikkunat sdilyvat. Nykyisen yksikerroksisen tiilirakenteisen rakennusosan
vanha kaunis julkisivu kaarevine riaystasdetaljeineen siilytetddn sellaisenaan
osana kokonaisuutta (KUVAT 6 ja 7). Uudisosa rakenteineen toteutetaan
huolellisesti detaljoiden. Uusien rakennusosien kohdalla rakennuksen
alkuperiiset rakenteet ovat palautettavissa ja ennallistettavissa. Sisdpihan
puolen parvekkeen purku mahdollistaa asetuksen mukaisten ikkunoiden
toteutuksen uusille hotellihuoneille.

Kahden kerroksen korkuiset vanhat ikkunat jaetaan osin kahdeksi eri
ikkunaksi. Uudet vilipohjarakenteet tulevat jatkumaan ikkunoihin asti, jotta
kerrosten vilinen palo- ja 4dniosastointi saadaan varmistettua. Uusi detalji
on laadittu yhteistyossa arkkitehdin, rakenne-, akustiikka- ja rakennus
fysikaalisen suunnittelijan kesken palokonsultin tuella. Kahden uuden
ikkunan vilinen umpiosuus rakenteessa on minimoitu korkeudeltaan.

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 10
FI-33100 Tampere

www.nevaco.fi
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KUVA 13, korkeiden ikkunoiden kerrosjaon vilipohjien ikkunaliitosdetalji, BauHow Oy 1.4.2026

Pyiytela e g TR - wersag

KUVA 14, korkeiden ikkunoiden kerrosjakopuiteperiaate nykytila, A ja B versiot 8.4.2026

Korkeissa kaari-ikkunoissa puitejakona tullaan kiyttimaan kaikkia ylla
esitettyja versioita. A-versiota on Torisiiven 3.—4. kerroksessa ja Koskisiipi
D-osan 1.—2. kerroksessa. B-versiota on Torisiiven sisdpihan puolella 1.—2.
kerroksessa. Muilta osin ikkunapuitejako siilyy ennallaan, eli nykytilassa.

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 11
FI-33100 Tampere

www.nevaco.fi
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VANHAT KATTOTUOLIT T

Yhieansé kpl Jiiava kpl Paistettavat kpl Sdilytys %

i i

Purettavia alkuperaisii kattotuolirakenteita on ainoastaan E-siiven

KUVA 16, kaavio kattotuolirakenteista, Meij-du. Oy 16.4.2026

eteldosassa, D- siiven torniosassa ja osin Torisiiven eteldosassa. Sdilyvien
alkuperiisten kattotuolien osuus 64 % olemassa olevista. D-siiven torniosan

kohdalla joudutaan uusimaan olemassa olevat kattorakenteet
kokonaisuudessaan, jotta osan kaikkien valipohjien muutosty6t on

mahdollista toteuttaa ylakautta, vaikka hotellioperaattorin toivomasta Spa-

osastosta onkin luovuttu.

12
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6. Asemakaavamaairays: [ Yleismddrdys ym-8776 | Frenckell, piha-alueet ia kulkuyhteydet
Frenckellin sisdpihan, alapthan ja rakennuksen ldpi tulee mahdollistaa julkiset
jalankulkuyhteydet. Valssipadon raitin linjassa tulee olla aukko rakennuksen ldpi ja varmistaa
Jjulkisen jalankulun ja pyordilyn julkinen reitti. Kulku avataan myds pohjakerroksessa raitin
kohdalla. Satakunnan kadun vierelld galleriakdytdvdlld tulee varmistaa julkinen
Jjalankulkuyhteys ja jatkuvuus myohemmin levennettdvdlle Satakunnan sillalle. Kiinteistostd saa
tehdd maanalaisen kulkuyhteyden Finlaysonille Satakunnankadun ali. Suunnitelmat tulee

hyvdksyttdad museoviranomaisella.

Poikkeaminen: Kulkua ei avata pohjakerroksessa raitin kohdalla.

Perustelu: Valssipadonraitin kohdalla ei ole eiki ole ollut lapikulkua maantasossa, eika
sille nahda tarvetta jatkossakaan. Kulkuyhteyden jadmatta toteutettua
tuetaan myos rakennuksen siilymista, kun tita julkisivujen ja rakenteiden
purkutoimenpidetta ei tehda.

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)
Rautatienkatu 14 A

FI-33100 Tampere
www.nevaco.fi
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MEVARCO,

837-102-9903-0000, puistoalue

7. Asemakaavamaéirays: [VP-10] Historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdvd puisto.
Puiston kehittdmisessd tulee ottaa huomioon alueen sijainti, maisemallinen merkitys ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen.

Poikkeaminen:

Perustelu:

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)
Rautatienkatu 14 A

FI-33100 Tampere
www.nevaco.fi

Puistoalueelle ei ole osoitettu rakentamisen oikeutta. Alueelle rakennetaan
kiinteiston 837-102-0007-0008 (Frenckellinaukio 2) toimistorakennuksen
(103385414B) laajennuksena sisdankayntikaytava, kerrosala n. 70 m2.
Poikkeaminen puiston kayttotarkoituksesta, puistoon tulossa hotellin
paasisaankaynti. Paasisdankayntia palvelemaan tarvitaan myos
henkil6automitoitettu ajoyhteys ja kidntoympyra esim. takseille ja muulle
jattoliikenteelle.

Kiinteisto saneerataan korkealuokkaiseksi hotelliksi, jonka paasisaankaynti
tulee puiston suunnalta. Sisdankaynnin sijoittuminen puistoalueella
mahdollistaa esteettoman ja saalta suojatun yhteyden hotelliin. Suomen
olosuhteissa siille avointa siltayhteytta ei nihda mahdolliseksi eika
turvalliseksi. Nykyisten rakenteiden kohdalle toteutettava lammin uudisosa
toteutetaan niin arkkitehtonisesti kuin rakenteellisesti erittain
korkeatasoisesti. Hotellin toiminnan kannalta on myo0s erityisen tarkeaa,
etta ns. jattoliikenne esim. takseille on mahdollista paisisaankaynnille.

II' TAMMERKOSKI

Kinteists 7/8

inaukia |

W ¥

KUVA 17, Frenckellinpuiston kdantopaikan yleissuunnitelmaiuoﬂhos, Ramboll 8.4.2026

14
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NEVA RC O,

8. Asemakaavamiadirays: [ kat-1 | Katoksen rakennusala

Poikkeaminen: Katoksen rakennusalalle rakennettava sisdankayntikaytdvan osuus ylittaa
enimmillddn rakennusalan rajaa 1500/2500/1500 mm verran
idan/eteldn/lannen suuntiin.

Perustelu: Kiinteisto saneerataan korkealuokkaiseksi hotelliksi, jonka paasisaankaynti
tulee puiston suunnalta. Sisddnkdynnin sijoittuminen puistoalueella
mahdollistaa esteettoman ja sdilta suojatun yhteyden hotelliin. Suomen
olosuhteissa saille avointa siltayhteytta ei nahda mahdolliseksi eika
turvalliseksi. Nykyisten rakenteiden kohdalle toteutettava lammin uudisosa
toteutetaan niin arkkitehtonisesti kuin rakenteellisesti erittdin
korkeatasoisesti.

KUVA 18, Frenckelinpuiston nykytilanne, nakyma pohjoiseen

KUVA 19, Frenckellipuston uusi sisaankaynti, nakyma pohjoiseen

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 15
FI-33100 Tampere

www.nevaco.fi
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KUVA 20, Frenckellinpuiston nykytilanne, nakyma itaan

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 16
FI-33100 Tampere

www.nevaco.fi
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MEVA L0
9. Asemakaavamaardys: [ si | Siltaa varten varattu alueen osa

Poikkeaminen: Alueen osalle rakennetaan hotellin laajennuksena sisaankayntikaytava.

Perustelu: Kiinteisto saneerataan korkealuokkaiseksi hotelliksi, jonka paasisaankaynti
tulee puiston suunnalta. Sisddnkaynnin sijoittuminen puistoalueella
mahdollistaa esteettoman ja sdilta suojatun yhteyden hotelliin. Suomen
olosuhteissa siille avointa siltayhteytta ei ndahda mahdolliseksi eika
turvalliseksi. Nykyisten rakenteiden kohdalle toteutettava lammin uudisosa
toteutetaan niin arkkitehtonisesti kuin rakenteellisesti erittdin
korkeatasoisesti.
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KUVA 23, suunnitelma sisdédnkaynnista, nakyma itaan

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 17
FI-33100 Tampere

www.nevaco.fi
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KUVA 25, suunnitelma sisdankaynnisté, pohjapiirros

I'renckell

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 18
FI-33100 Tampere
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MEVARCO,

10. Asemakaavamaéairays: [ sr/r | Historiallisesti ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tdarked
rakenne, jota ei saa purkaa.

Poikkeaminen: Muuria puretaan osittain sisdankayntikaytavan lansipuolelta.

Perustelu:

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A
FI-33100 Tampere
www.nevaco.fi

FFEiT- J97.01

Muuri on osittain painunut/kallistunut vuosien mittaan, ja saneeraus-
hankkeen yhteydessa se on tarkoitus suoristaa. Hotellin paasisdankaynnin
yhteyteen on myos tarkoitus rakentaa uusi ulkoporrasyhteys sisddnkaynnin
vieresta Puistoraitille, mikd mahdollistaa paremman jalankulkuliiken-
noinnin alueella.

Uusi ulkoporras tullaan toteuttamaan laadukkain materiaalein alkupaista
rakennustapaa noudattaen, mm. porrasaskelmat toteutetaan massiivi-
graniitista. Portaan mitoitus toteuttaa ulkoportaan vaatimukset. Sijoittu-
minen nykyiseen maastonmuotoon ja korkeustasoihin ovat luontevat (KUVA
26) ja etaisyytta siilytettdvaan olemassa olevaan lehtipuuhun jaa 2 m.
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KUVA 26, muurista purkautuvan osuuden maara

Kaidetyyppi
kiinteiston
muiden uusien
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Nousu 140 mm 4 —
Etenema 380 mm "
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Portaat graniittia

KUVA 27, ulkoportaan leikkaus ja mitoitus
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